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Fastighetsplan for Abo Akademi

Abo Akademis fastighetsstrategi har godkints av styrelsen 2.2.2022
Fastighetsstrategin ger de stora linjerna for Abo Akademis fastighetsmalsattningar for
aren 2022-2030.

Fastighetsplanen ska ndarmare konkretisera de linjer som dras i fastighetsstrategin.
Planen kommer att behandlas av styrelsen flera ganger under 2022 och malet ar att den slas
fast pa styrelsemotet 16.9.2022. Fastighetsplanen kan anses motsvara de langtidsplaner
som fastighetsbolag gor. Fastighetsplanen kan arligen behandlas som en bilaga till
budgeten.

Malsattningar for fastighetsplanen

I det forsta utkastet till fastighetsplan utgick man ifran att fastighetsarealen minskar
med 20 procent, men utgifterna 6kar anda med 2,83 miljoner euro under aren 2020-
2030. Orsaken till hojningen ar den arliga 1%:iga indexhojningen av
fastighetskostnaderna, samt kombinationen av hégre hyreskostnader for nybygget
Aurum som togs i bruk 2021 och det faktum att Gadolinia som AA avstod fran fr.o.m.
borjan av 2022 var vederlagsfritt. Det berdknade vardet pa Gadolinias hyra var 1,35
miljoner euro/2021, men AA fick ingen sidan inbesparing pga vederlagsfriheten. Det hir
innebar totalt sett att Aurum gav AA en tilliggskostnad pa ca 1,6 miljoner euro. Abo
Akademis fastighetskostnader kommer att 6ka om ingenting gors. De omvélvningar som
pagar har gjort att denna berdkning sannolikt ar alldeles for lag. Det index som de flesta
hyror baseras pa hade stigit med 8,8% fran augusti 2021 till augusti 2022.

For att na inbesparningarifastighetskostnaderna maste en mer genomgripande
forandring ske. I fastighetsstrategin presenteras scenariot en mer genomgripande
fordndring. Den hir planen bygger pa det hir scenariot.

Planen innebdr en storre koncentration av campus i bade Abo och Vasa pa ett sitt som
skapar universitetsmiljoer som battre dn i dag svarar mot de behov som beskrivits i
fastighetsstrategins omvarlds- och framtidsanalys. Losningen innebar ocksa en
fornyad samarbetsform vad giller fastigheter och ekonomi mellan SAA och AA. Malet ar
att den nya modellen ar sa kostnadsneutral som mojligt samtidigt som akademin far
tillgang till nutida fysiska universitetsmiljoer.

Samtidigt har pandemin tvingat oss att anpassa verksamheten snabbare dn vantat till
digitaliseringens mojligheter och hot, visat distansstudiernas och distansarbetets for-
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och nackdelar. Allt detta bidrar till att vi maste kunna anpassa var verksamhet och vara
utrymmen till de nya utmaningarna och moéjligheterna.

For att kunna svara pa framtidens utmaningar om moderna, anpassade och
andamalsenliga utrymmen maste satsningar pa renoveringar, nybyggen och omflyttningar
goras. Pa sa satt kan verksamheten anpassas till de nya utmaningarna.

Eftersom Abo Akademi inte sjalv Ager sina fastigheter forutsitts diskussioner och
overenskommelser med olika fastighetsigare, framfor allt med SAA och SYK, men ocksa
med de aktorer som AA delar utrymmen med, framfor allt Novia och TY.

I Abo innebir fastighetsstrategin en satsning pa kvarteret Stjarnan och pa om radet kring
Biskopsgatan, vilket forutsatter mod att avsta utrymmen som kanske har ett historiskt
kdnslovirde men som inte motsvarar de behov som finns nu och i framtiden. Stiftelsen for
Abo Akademi énskar att AA avstar utrymmen i storre helheter, dvs. hela kvarter. Det har
galler speciellt kvarteret med Domvillan och Tryckerihuset, ett kvarter med mycket
outnyttjad byggratt.

Enligt fastighetsplanen skulle Abo Akademi avstd Agora nir hyreskontraktet tar slut
2026 samt ASA, Domvillan, Gripen, Kosmorama och Tryckerihuset nar kvarteret Stjarnan
ar fardigstallt. Detta innebar att ocksa Boktornet ska vara renoverat sa att kvarteret
Stjdrnan bildar en modern, andamalsenlig helhet for de funktioner som placeras dar.
Stiftelsens vision om att hela kvarter bildar helheter kan diskuteras dven har.
Diskussioner fors ocksa kring eventuell anviandning av den sk Hanken byggnaden.

Ledningen och delar av forvaltningen flyttar tillbaka till huvudbyggnaden och juridiken
bereds utrymmen i Humanisticum.

Beroende pa vilken 16sningen blir for biovetenskaperna kan dven Biocity avstads om det
visar sig vara dndamalsenligt. Diskussioner med de andra samarbetsparterna fors
kontinuerligt.

Utanfor planeringsperioden avstar AA dven ICT-huset vars hyreskontrakt gar ut 2031.

Allegro i Jakobstad avstas 2027 nar hyreskontraktet tar slut.

Styrelsen har redan beslutat att Vasa dvningsskolas gymnasiums utrymmen koncentreras
till det nuvarande kvarteret och grundskolan har for tillfillet andamalsenliga utrymmen.
Mot slutet av planeringsperioden bor dock grundskolans utrymmen utvarderas och
moderniseras. Den dvriga verksamheten i Vasa koncentreras till Academill och de
utrymmena bor ocksa moderniseras for att béttre svara pa kommande krav. I detta
sammanhang kan ocksa antalet kvm minskas med ca 30%.
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Tidtabell for fastighetsplanen

Fastighetsplanens tidtabell skall ses som riktgivande. Tidtabellen kan justeras arligen pa
basen av eventuella dndringar i tidtabeller som orsakas av myndighetsbeslut eller av
byggtekniska skal.

For att komma i gdng med planen bor det under 2022 goéras beslut om placeringen av
biovetenskaperna samt ett beslut om utrymmesbehovet i kvarteret Stjarnan. Den
ndrmare planeringen gors inkluderande med personal och studerande samt viktiga
samarbetspartners.

De forsta konkreta byggprojekten ar rivningen av Gadolinia under hosten 2022
samt VOS Spektrum vars rivning startar i juli 2023.

Kostnadsutveckling och kvadratmeter

Enligt den gamla samarbetsmodellen med Stiftelsen for Abo Akademi (utan vederlagsfria
utrymmen) skulle Abo Akademis hyreskostnader ha 6kat med ca 7,2 miljoner euro under
perioden 2022-2030 vilket motsvarar ca 52 %. Raknar man med marknadshyra for de
vederlagsfria utrymmena ar 6kningen ca 10 M€ eller 55 %.

Fastighetsplanens dndringar tillsammans med den nya i juni 2022 godkadnda
fastighetsekonomiska samarbetsmodellen med Stiftelsen for Abo Akademi leder till ett
annat resultat. Den nya modellen gar ut pa att AA betalar hyra for samtliga fastigheter och
stiftelsen okar i stillet sitt stod i andra former till akademin. Jamfort med den gamla
samarbetsmodellen pa en 52-55% 6kning ar kostnadsokningen enligt den nya
modellen ca 3,5%.

[ kostnadsutvecklingen har endast hyreskostnader beaktats. Minskad areal resulterar
ocksa i minskade kostnader for stidning, elektricitet osv. Idag uppskattas kostnaderna
for ovriga fastighetskostnader till ca 3,50€/kvm. Om antalet kvadratmeter minskar med
ca 38 000 kvm kan man uppskatta att kostnaderna for dessa minskar med ytterligare ca
200 000 euro per ar.

Ar 2021 hade Abo Akademi totalt 117 473 kvm utrymmen med Vasa 6vningsskola
medraknat. Om inga dndringar goérs kommer antalet kvadratmeter att minska med ca 22
000 kvm (Axelia och Gadolinia samt Allegro) eller ca 18%.

Enligt fastighetsplanen skulle kvadratmeterantalet 2030 vara ca 85 000 kvm ar 2030.
Denna siffra kan justeras beroende pa det slutliga antalet kvadratmeter i de utrymmen
som skall byggas eller renoveras. Den nuvarande uppskattningen baseras pa nuvarande
kvm samt eventuell byggratt. Det hir innebdr en minskning pa ca 27% av
kvadratmetrarna under strategiperioden.
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